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PRESENTACION.-

La controversia juridica que se plantea entre la persona fisica o juridica
deudora y sus acreedores, cuando la cifra de deuda rebase la capacidad de
cumplimiento o pago, constituye una realidad en el trafico juridico que, en
tiempos de crisis, se ve inexorablemente recrudecida. Este conflicto ha de
resolverse necesariamente bajo la autoridad judicial y sujeto a una secuencia
normativa; de ahi que la naturaleza procesal del concurso —_més acentuada en
la vertiente ejecutiva universal que en la declarativa- venga obligada por la
necesidad de un orden tutelado con que se ha de proceder. Ciertamente, el
legislador ha puesto diques de contencién dejando en suspenso el deber de
solicitar el concurso hasta un plazo. Pero es solo eso, un rompeolas para
contener en el calendario esa marea creciente que minora implacablemente el
PIB nacional.

El Derecho concursal es el punto de apoyo mas firme para resistir las
embestidas de la economia, maxime cuando por mor de los azotes pandémicos
ha quedado desdibujada esa inicial —e ingenua- catalogacion de crisis
coyuntural, cuando ya se va desvelando en estructural. En contra de lo que
pueda parecer, no se trata de una parcela del Ordenamiento que lidia con el
fracaso, sino con la reaccion ante las crisis, que es distinto. Dentro de las
diversas soluciones concursales, el legislador tiene previsto un mecanismo
normativo que anuda la solicitud de concurso con la presentacién de un plan de
liquidacion con propuesta de adquisicion de unidad productiva en
funcionamiento. El nuevo Texto Refundido claramente prima las transmisiones
en bloque de la empresa o de unidades productivas frente a la enajenacion de
bienes individuales, pues la experiencia nos dicta que el valor en el mercado
del conjunto armonico suele ser superior que el de las notas sueltas.

El llustre Colegio de Abogados de Madrid, siempre atento al termémetro del
tejido industrial, empresarial y profesional, ha impulsado y coordinado esta
Guia informativa que marca dos vectores diferenciados pero de trazabilidad
paralela: las pautas econdémicas y procesales para la optimizacion de la venta
de unidades productivas. Para ello hemos contado con la loable tarea de
abogados, economistas y, de forma subrayada, de los Jueces de lo Mercantil
de Madrid. Todos, en una sensibilidad tan sobresaliente como anticipada a la
problematica que se ya ha brotado, han querido trazar algo mas que un
sendero, sino mas bien todo un camino para hacer que la ley dada sea efectiva
conjugando todos los intereses en juego.
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En las paginas que ahora iniciamos, sin desviarse un apice del <<qué>>y del
<<cuando>> previsto en la ley, se nos facilita algo mas: la técnica del <<saber
como>>, siempre en aras de la consecucién de la eficacia. El interés se
extiende a la abogacia mercantilista en general, y concursalista en particular,
también a deudores y a inversores, administradores concursales y, como no, a
jueces de lo mercantil, todo ello con el punto de mira en preservar bienes, sean
pymes o gran empresa, Yy la conservacion del empleo.

La Abogacia de Madrid, en colaboracion estrecha con los economistas y, sobre
todo, con la judicatura, auna sinergias para afrontar un volumen nada
desdefable de asuntos judiciales concursales que ya planea en el horizonte
inmediato.

Con ese empefio de accion, utilidad y persecuciéon incansable de la eficacia
ponemos en sus manos esta Guia en la confianza del fructifero
aprovechamiento. Ahora solo nos cabe esperar a que el legislador reaccione y
libere a los juzgados de lo Mercantil del lastre de la competencia objetiva en
materia de transporte; un sinsentido que resta fuerzas y recursos para afrontar
cometidos jurisdiccionales de mucha mayor trascendencia para la economia
nacional. Confiemos que estas palabras, ya en clave de lamento, pero sin
perder un apice de clamor, encuentren algun eco de sensatez en el Poder
Legislativo.

Parafraseando a Séneca, en realidad no nos atrevemos a acometer muchas
cosas porque sean dificiles, sino que en realidad son dificiles porque no nos
atrevemos a hacerlas. Esta guia se propone invertir esa dificultad.

Nuestra gratitud plural a este esfuerzo colectivo, del que nos enorgullecemos.
José M2 Alonso Puig

Decano del llustre Colegio de Abogados de Madrid
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1. INTRODUCCION

A pesar de la suspension del deber de solicitar el concurso, prorrogada hasta el
14 de marzo de 2021, en virtud de la Disposicién Final 102 del RDL 34/2020, de
17 de noviembre, las previsiones que se manejan es que muchas empresas no
seran capaces de remontar la situacion econdémica, debiendo acudir a un
procedimiento concursal.

Por esta razon, estan surgiendo distintas iniciativas para dar una respuesta agil
a las empresas en insolvencia, tanto si optan por alcanzar un convenio con sus
acreedores como si permiten la entrada de nuevos inversores que apuesten
por la continuidad del negocio.

Centrandonos en este Ultimo punto, los principales problemas al que nos
enfrentamos en los concursos, para una correcta gestion de la venta de la
unidad productiva, son:

1. Que las empresas suelen acudir al concurso tarde, cuando el fondo de
comercio es reducido y sin apenas tesoreria,

2. Que la sola declaraciébn de concurso, comporta una aminoraciéon del
valor de la empresa, al aumentar el riesgo del futuro adquirente.

3. Que para las empresas contratistas del sector publico, la declaracion de
concurso puede comportar la pérdida de su clasificacion frente a las
administraciones publicas y la imposibilidad de concurrir a licitaciones, lo
que hace que el concurso se tenga que tramitar con celeridad si
gueremos que el deudor pueda proseguir con el negocio

La consecuencia es que los administradores concursales tienen gue iniciar un
proceso de venta de la unidad productiva sin dilacion y, muchas veces, sin el
sosiego que requieren estas operaciones, con el consiguiente riesgo de que el
precio obtenido no se corresponda con el valor real de mercado.

El Legislador, consciente de esta problematica, introdujo, en su dia, el ex
articulo 191 ter de la Ley Concursal (actual articulo 530 TRLC), cuya finalidad
era establecer un proceso agil para que la empresa pudiera salir del concurso,
en un breve espacio de tiempo. En particular, si el deudor presentaba, con su
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solicitud de concurso, una oferta en firme de compra de la unidad productiva, el
juez podia autorizar la operacion, previo traslado, por 10 dias, a las partes.

Sin embargo, esta figura no ha dado los resultados esperados por los recelos
que suscita entre los operadores que intervienen en el procedimiento
concursal. Concretamente:

1. Alos propios oferentes: ante el temor de que su oferta sirva de punto de
partida para que otros interesados realicen su oferta y la mejoren. Sin
gué decir tiene que muchos esperan a presentar su oferta, a que la
empresa esté en concurso, para ofrecer un precio inferior.

2. Al juez del concurso: al desconocer cémo se ha hecho esa busqueda
previa de oferentes, surgiendo la duda de si realmente es la mejor de
las ofertas, o bien, un intento del deudor, de mantener el control de la
compafiia, a través de una persona vinculada, viéndose exonerado de
la deuda acumulada y pudiendo despedir a aquellos trabajadores que
no le interesan.

3. A la administracion concursal: al tener que evaluar la empresa y la
oferta econdmica, en 10 dias a contar desde la aceptacion del cargo,
plazo que, en ocasiones, resulta manifiestamente insuficiente. Por esta
razén, es frecuente que la administracion concursal no informe
negativamente dicha oferta, pero si que interese abrir un procedimiento
concurrencial, en sede concursal, por la via del articulo 518 TRLC (ex
articulo 43 de la LC), perdiéndose la posibilidad de vender la unidad
productiva, en un breve plazo de tiempo.

4. A los acreedores con privilegio especial: por la incertidumbre que
supone el dies a quo para efectuar alegaciones, pues si el juzgado opta
por la publicacion en el tablon de anuncios, lo mas probable es que no
hayan tenido conocimiento, no ya de esa oferta, sino de la propia
declaracion de concurso.

5. Por ultimo, a los legales representantes de los trabajadores: al no haber
sido informados, muchas veces, de ese proceso de venta ni de quién es
el oferente, impidiéndoles asi, negociar con él, las condiciones
laborales.

Esta problemética no es Unica de nuestro pais, sino que también surgi6é en
otros paises de nuestro entorno, como Holanda e Inglaterra, cuya
jurisprudencia cre6 la figura del “prepackadministrator” o del “silenttrustee”.
Elobjetivo era que,comunicada la situacion de insolvencia al juzgado, el juez
anticipaba a quién nombraria como administrador concursal, de declararse
finalmente el concurso, para que éste supervisara las labores de venta. De esta
manera, de declararse finalmente el concurso, la administracion concursal ya
tendria pleno conocimiento del valor de la empresa en el mercado y de si la
oferta econdmica era de interés para el concurso.

Pégina 2



ILUSTRE
COLEGIO DE ABOGADOS
DE MADRID

Sin embargo, nuestra legislacion no contempla todavia ninguna figura similar a
la del relator/monitor/experto independiente con este cometido, aun cuando
consideramos deseable que asi se haga, al trasponer la directiva comunitaria
sobre marcos de reestructuracion temprana.

Mientras tanto, los Jueces Mercantiles de Madrid, en colaboracion con el
Colegio de Abogados y del Colegio de Economistas de esta ciudad, iniciamos,
hace meses, un cauce de comunicacion para potenciar la figura del articulo 530
TRLC, con el fin de salvar el maximo nimero de empresas posibles y puestos
de trabajo. Fruto de estos trabajos es la Guia de Buenas Practicas que, aunque
de aplicacion voluntaria, pretende poner a disposicion de los profesionales, las
herramientas necesarias para fijar correctamente el perimetro de la unidad
productiva, calcular el valor que tiene la empresa en el mercado, qué
informacion se debe facilitar, a los posibles interesados en la compra, fomentar
la publicidad y la libre concurrencia, etc.

Asimismo, en el marco de esos acuerdos de colaboracion, los Juzgados
Mercantiles de Madrid, también asumimos el firme compromiso de tramitar, con
caracter urgente y preferente, este tipo de solicitudes y de unificar la
tramitaciéon de los procedimientos, en beneficio de la seguridad juridica, en
tanto en cuanto no se pronuncien las instancias superiores.

Por supuesto, estos acuerdos no tratan de menoscabar la independencia
judicial sino de dar una respuesta procesal agil y uniforme a situaciones
similares, sin perjuicio, claro esta, de poder apartarnos de las mismas si las
circunstancias concurrentes asi lo justifican.

Por lo expuesto, aprobamos los siguientes ACUERDOS:

TRAMITE PROCESAL:

1. El deudor que solicite concurso de acreedores y aporte un plan de
liquidacion con una oferta en firme de venta de unidad productiva, debera
asi indicarlo en el encabezamiento de su solicitud, con indicacion de
su urgencia, para que Decanato la pueda repartir con celeridad,
conforme a las normas de reparto.

2. Con esa solicitud, se deberan acompafar los documentos que exigen los
articulos 6 y 7 del TRLC, asi como el formulario de solicitud de concurso
aprobado por la Sala de Gobierno del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, de 18 de mayo de 2020 y, en la medida de lo posible, los
documentos que se especifican en la Guia de Buenas Practicas.

Ciertamente, la presentacion de estos ultimos documentos no es
obligatoria, pero su aportacion permitird dotar de confianza a ese proceso
de seleccién previo y ayudard, a la administracion concursal, a valorar
adecuadamente la empresa y la oferta recibida e informar si es o no de
interés para el concurso.
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Una vez que el/la procurador/a del deudor conozca a qué juzgado le ha
correspondido el conocimiento del concurso, es aconsejable que entregue
ante el mismo, dos juegos de copias, sin necesidad de que se le
requiera para ello, uno para formar los autos y otro, para hacerle entrega
a la administracion concursal designada. De hecho, uno de los problemas
mas frecuentes que nos encontramos en los Juzgados Mercantiles de la
plaza, es la tardanza en evacuar este requerimiento.

Recibida la solicitud y el correspondiente juego de copias, los Jueces
Mercantiles de Madrid nos comprometemos a declarar el concurso en
un plazo maximo dos dias desde la dacion de cuenta; de ahi la
importancia de que la solicitud venga acompanada de todos los
documentos legalmente exigibles.

En el mismo auto que declara el concurso, el juzgado mercantil designara
al érgano de administracion concursal quien debera tomar posesion del
cargo de manera inmediata, y, en todo caso, en un plazo no superior a 5
dias, tal como marca el Texto Refundido de la Ley Concursal.

En ese mismo auto, se acordara la apertura de la fase de liquidacién, que
seguira el tramite ordinario.

Asimismo, se abrirhd una pieza separada para tramitar la venta de la
unidad productiva, respecto de la cual se concederd, a la administracion
concursal, a los legales representantes de los trabajadores y a los
acreedores, de un plazo de 10 dias para alegaciones (articulo 530.2 del
TRLC). Ese plazo so6lo se podra prorrogar, a instancias de la
administracion concursal, si concurre justa causa.

A fin de facilitar el traslado de la citada oferta a los legales
representantes de los trabajadores, la concursada debera informar, en
su solicitud de concurso, su identidad y un domicilio o medio adecuado a
efectos de notificaciones.

Si el proceso de venta realizado por el deudor se ajusta a esa Guia de
Buenas Practicas y la solicitud va acompafiada de todos los documentos
que en ella se describen, la administracién concursal que emita informe
desfavorable, o uno favorable con reservas, advertencias o salvedades, o
favorable con propuesta de modificacion de la oferta, debera justificar su
decision y por qué es necesario abrir un proceso publico y concurrente, en
sede concursal, o modificar las condiciones de la enajenacion para
resultar aceptable.

La razon de ser es que, si el deudor ha realizado un costoso esfuerzo,
previo al concurso, por realizar un proceso publico y concurrente, resulta
antieconomico que no pueda aprovecharse en sede concursal y que esa
empresa pueda seguir operando en el mercado con normalidad.
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10.

Con ello no queremos imponer, a la administracion concursal, la
obligacion de informar favorablemente dicha oferta. Ahora bien, si que se
requiere, al menos, un esfuerzo argumentativo justificando los motivos
gue sustentan su oposicion, reservas o propuesta de modificacion.

Recibido el informe de la administracion concursal, asi como, en su caso,
el consentimiento de los acreedores con privilegio especial con derecho
de ejecucion separada y de los legales representantes de los
trabajadores, el juez del concurso dictara auto, en el plazo de dos dias
desde la dacién de cuenta, autorizando o denegando la operacion,;
sin perjuicio -en su caso- de dar audiencia por cinco dias al deudor, al
oferente y demdas partes personadas para que formulen alegaciones
sobre las reservas, salvedades y propuestas de modificacién solicitadas
por el administrador concursal.

En cuanto al régimen de recursos:

a. Siel auto acuerda la operacion, en todo o en parte, sera irrecurrible,
conforme a lo dispuesto en el articulo 216.4 en relacion con el
articulo 422 del TRLC.

b. Por el contrario, si es denegatorio, sera recurrible en reposiciéon, a
ser de aplicacién el régimen general del articulo 518 TRLC.

Por ultimo, si la operacion de venta de la unidad productiva fracasa, la
enajenacion de los activos se ajustara a las reglas generales de cualquier
procedimiento concursal, que seran las previstas en el articulo 518 del
TRLC y/o en el plan de liquidaciéon que se apruebe judicialmente.
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GUIA DE BUENAS PRACTICAS PARA LA
ENAJENACION DE UNIDADES
PRODUCTIVAS EN PROCESOS
CONCURSALES

1.FINALIDAD DE LA GUIA DE BUENAS PRACTICAS

Esta guia de buenas practicas (en lo sucesivo “Guia”) tiene por finalidad
informar y facilitar criterios a seguir por los distintos profesionales (abogados,
economistas y otros profesionales de la rama econdémica y jueces), deudores
concursados (empresas, profesionales y empresarios), entes publicos
(Ministerios, Comunidades Autbnomas, Ayuntamientos, Empresas Publicas y
Camaras de Comercio) y Organizaciones Empresariales de los distintos
ambitos territoriales y sectoriales que intervienen, en las distintas posiciones,
en los procesos concursales, para la enajenacion de Unidades Productivas
Auténomas (en lo sucesivo “UP”).

Los criterios adoptados en esta Guia pretenden conseguir un objetivo altimo:
maximizar el precio de los bienes y derechos de la concursada; evitar la
destruccion del tejido empresarial; aprovechar estructuras e instalaciones de
pequefio comercio (hosteleria, comercio minorista, etc.); y conservar el empleo
y, con todo ello, conseguir una mejor satisfaccién de sus obligaciones.

Desde la entrada en vigor de la Ley Concursal (Ley 22/2003, de 9 de julio)
hasta la fecha, mas del 90% de las empresas en concurso de acreedores
concluyen con su liquidacién, porcentaje que se incrementa si afadimos
aguellos otros en los que se incumple el convenio y se abre la fase de
liguidaciobn. En muchos de estos concursos, salvo excepciones, no se
consigue la transmision de UP, bien porque se ha llegado tarde al
concurso y ya no existe actividad o bien porque no se ha realizado el
esfuerzo adecuado para delimitar y ofrecer a los distintos agentes del
mercado su enajenacion.

Sucesivamente, se han introducido reformas en la LC para impulsar la
enajenacion de UP desde el momento inicial de la declaracién de concurso
(Ley 38/2011 de 10 de octubre -191 ter LC- y RDL 11/2014, de 5 de septiembre
y Ley 9/2015 de 25 de mayo —articulos 43 y 146 bis, 148 y 149 LC-).

Desgraciadamente, el COVID-19 estd poniendo a prueba nuestro sistema
economico, sanitario, social e institucional (estado de alarma). La crisis
econdémica generada no tiene precedente, con una disminuciéon del producto
interior bruto proxima al 15%.

Las distintas normas aprobadas sobre COVID-19 (RDL 11/2020, de 31 de
marzo; RDL 15/2020, de 21 de abril; RDL 16/2020, de 28 de abril, Ley 3/2020
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de 18 de septiembre o RDL 34/2020 de 17 de noviembre) pretenden que el
deudor restructure su deuda sin necesidad de acudir al procedimiento
concursal, de ahi que introduzca disposiciones que suspenden el deber de
presentar el concurso, pedir la liquidacion cuando se sepa que no se puede
cumplir con el convenio y facilitan la modificacion de los acuerdos de
refinanciacion y de convenios en fase de cumplimiento, ademas de prever una
preferencia en la tramitacion. Sin embargo, ninguna de ellas contiene normas
especiales sobre venta de unidad productiva.

El Texto Refundido de la Ley Concursal (RDL 1/2020, de 5 de mayo) entré en
vigor el 1 de septiembre de 2020. Este texto armoniza y recoge en los articulos
215 a 225 las especialidades de enajenacion de unidades productivas y viene a
ampliar el concepto de UP, limitar la extension de la sucesion de empresa y
regular un cauce que otorga una mayor seguridad juridica al adquirente.

Consequir el objetivo fijado (impulsar las trasmisiones de UP) solo ser& posible
a través de un proceso agil y rapido de transmision de la UP en funcionamiento
o de una empresa en su conjunto, en el seno del concurso, a un precio de
mercado justificado y comprobable y en un marco juridico que otorgue
seguridad al adquirente.

El TRLC prioriza la transmision de la empresa en su conjunto, de una o varias
unidades productivas o centros de trabajo a la enajenacion individual de los
bienes en la fase de liquidacién, siendo habitual que estos carezcan de valor o
sean inservibles (mobiliario e instalaciones).

1 DEFINICION DE UNIDAD PRODUCTIVA (UP)

El articulo 202.2 del TRLC establece que “se considera unidad productiva el
conjunto de medios organizados para el ejercicio de una actividad econdémica
esencial o accesoria”.

Resuelve el TRLC la duda existente, con anterioridad a su entrada en vigor,
entre las dos tesis doctrinales, dependiendo de la existencia, o no, de contratos
de trabajo vigentes. Considera el TRLC, a estos efectos, que no es necesaria la
existencia de contratos de trabajo vigentes para la existencia de UP. Se afiade
que para determinar los efectos de la sucesion el Juez del concurso sera el
anico competente (articulo 221.2 TRLC), limitAndose la sucesion a los
trabajadores de esa unidad productiva en cuyos contratos quede subrogado
(articulo 222.1. 3° TRLC). La cita contenida en esta guia de un articulo se
entiende referida al Texto Refundido de Ley Concursal (RDL 1/2020 de 5 de
mayo), salvo que se indique otra norma expresamente.

Sera UP, a estos efectos, cualquier industria, establecimiento o comercio
(grande, mediano y pequefio), o conjunto de ellos, montado con los elementos
necesarios para iniciar o continuar una actividad econdémica, esté o no en
funcionamiento, tenga trabajadores o no, sea en propiedad o en régimen de

Pégina 7



ILUSTRE
COLEGIO DE ABOGADOS
DE MADRID

arrendamiento o, por ultimo, pertenezca a una persona juridica o natural
(STJUE de 9 de septiembre de 2015 y 7 de agosto de 2018). Esto permitira, a
titulo de ejemplo, en un comercio cerrado que cuente con instalaciones y
mobiliario, la subrogacion en las licencias o autorizaciones administrativas para
el ejercicio de la actividad que, de otro modo, se perderia.

2 EMPRESA GRANDE, MEDIANA, PEQUENA Y
MICROEMPRESA A LOS EFECTOS DE ESTA GUIA

A los efectos de esta guia, se considera empresa grande, mediana, pequefia y
micro empresa el adoptado por la Recomendaciéon de la Comision Europa, de 6
de mayo de 2003 y Reglamento CE 651/2014, de 17 de junio (articulo 2 del
anexo 1). Se exige la concurrencia del numero de empleados y volumen de
negocio o activo:

Empresa Empleados  Volumen negocio Activo
Gran Empresa >250 >50MME >43MME
Mediana <250 <=50MM€ <=43MM€
Pequefa <50 <=10MM€ <=10MM€
Micro <10 <=2MM€ <=2MMé€

La relevancia de esta categoria, a los efectos de la sociedad oferente, se
encuentra en los beneficios fiscales, exenciones, bonificaciones y ayudas que
pueden obtener en funcién de su clasificacion.

3 DELIMITACION DEL PERIMETRO DE LA UP,
FICHA/FORMULARIO

El perimetro de la UP es la relacion exhaustiva de bienes y derechos (activo),
incluidos los condicionales y contingentes, y obligaciones (pasivo), incluidas las
condicionales y contingentes. Es muy importante, cuando existe actividad,
determinar fechas de corte, existencias, pedidos en curso, anticipos de clientes,
anticipos a proveedores y fijar la asuncidén de gastos e impuestos que genere la
operacion. La ficha/formulario, a cumplimentar por el deudor, facilitara la
identificacion de su existencia en un concurso Yy, en consecuencia, la
posibilidad de su transmisién antes de iniciar el proceso de liquidacion de cada
uno de los bienes de manera individualizada. Se adjunta como Anexo 1 a esta
guia ficha/formulario que contempla los supuestos posibles:

® empresa en su conjunto como Unica unidad productiva;

(i) centro/actividad concreto de la concursada (uno o varios), rellenando
tantas fichas como unidades productivas identificadas o

(i)  bienes o medios individuales objeto de enajenacion, rellenando la ficha
de activos no corrientes.
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4 DELIMITACION POR DEUDOR, AC U OFERENTE.
MOMENTO MAS CONVENIENTE

A partir del momento en que trasciende al mercado las dificultades econémicas
o la situacién de insolvencia del deudor, clientes, proveedores y acreedores
limitan su confianza en él y las operaciones que realicen tenderan a llevarse a
cabo sin ningun riesgo de crédito:

)] Los clientes no anticiparan por temor a perderlo;
i)  Los proveedores exigiran pago al contado; y

iii) Los acreedores financieros no concederan nuevos créditos y pretenderan
deshacer los vigentes o disminuir el riesgo de los vigentes (Las circulares
del Banco de Espafia desincentivan la concesion de crédito a una
sociedad en concurso porgue dicha operacién nace automaticamente con
la clasificacion crediticia de fallido).

iv)  Asimismo, los acreedores publicos denegaran los aplazamientos de pago
y procuraran reforzar sus privilegios.

Se considera preciso que el deudor mantenga la confianza de las contrapartes
contractuales, en este periodo previo, en que sSus prestaciones post-
concursales seran pagadas con normalidad por derivarse de contratos con
obligaciones reciprocas pendientes de cumplimiento.

Asimismo, para generar ese clima de confianza, es conveniente que el deudor
se ajuste a esta guia de buenas practicas debiendo delimitar el perimetro de la
UP, valorarla, velar por la transparencia del proceso competitivo, optar por la
oferta mas conveniente y, finalmente, proponerla al 6rgano judicial.

La delimitacion y la transmision de la UP, por los motivos expuestos, conviene
realizarla antes de la declaracion de concurso por el propio deudor o con la
solicitud -articulo 530- o inmediatamente a ella.

Una vez declarado el concurso le corresponde dicha delimitacion a la AC, tanto
en la fase comun —informe articulo 292-; como en el plan de liquidacion -
articulo 415.3 —.

En la propuesta de convenio, le corresponde al deudor incluirlo y contemplarlo
en el plan de viabilidad que se presente.

Excepcionalmente, un tercero o interesado podra presentar una oferta de
adquisicién de una UP en la que debe constar su delimitacion.

En la practica, resultara complicado sin contar con la colaboracion del deudor o
de la Administracién concursal.
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En caso de que el deudor sea incapaz de asegurar la continuidad de la
actividad, la Administracion concursal podra forzar la apertura de la fase de
liquidacién o bien la enajenacion de la UP, en fase comdn.

5 DOCUMENTOS NECESARIOS PARA SuU
DELIMITACION, VALORACION Y CONSIDERACION
EN EL PROCESO CONCURSAL

Los documentos necesarios e imprescindibles para delimitar la UP son los
siguientes:

o Descripcion de la actividad econdmica a desarrollar.

o Balance de bienes y derechos (activo), contingentes y condicionales
incluidos, y obligaciones (pasivo), incluidos condicionales y contingentes
en los supuestos de venta en globo o empresa en conjunto o rama de
actividad.

o Relacion pormenorizada de bienes, derechos y obligaciones que integran
la UP con las cargas reales que pesan sobre los mismos en las que se
subrogara el oferente 0 se cancelaran con la transmision. Cancelacién
de embargos y anotaciones acordadas en procedimientos de apremio
administracion, ejecuciones laborales y ejecuciones singulares a cancelar
en el momento de la transmision de la UP.

o Relacion de patentes, marcas, know-how, aplicaciones informaticas
incluso las que estuvieran en fase de desarrollo.

o Referencias de proyectos terminados, obras ejecutadas o en curso en los
que ha participado el deudor objeto de cesion.

o Participaciones sociales/acciones en sociedades y UTES.

o Relacion de contratos civiles y mercantiles en los que se subrogara el
oferente.

o Permisos, licencias administrativas, calificaciones publicas vy
autorizaciones y contratos administrativos.

o Contratos de trabajo.
o Convenio colectivo aplicable a la UP
o Identificacion y descripcion de las Unidades Generadoras de Efectivo

(UGE) y adscripcion de los anteriores bienes y derechos a cada una de
dichas UGEs.
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o Pasivo contra la masa y concursal a asumir por el oferente.

. Exclusiones: Relaciéon de contratos civiles, mercantiles, administrativos,
laborales excluidos, asi como bienes y derechos no asumidos.

6 EL ACREEDOR CON PRIVILEGIO ESPECIAL CON
GARANTIA SOBRE BIEN INTEGRADO EN LA UP

El acreedor con privilegio especial, cuya garantia recae sobre un bien integrado
en una UP, tiene un tratamiento especial (articulo 214). La solucion dependera
de si la enajenacién es con subrogacién o no (articulo 118 LH) y si tiene
derecho o0 no a la ejecucion separada en el momento de la autorizacion de la
transmision de la UP.

El derecho a la ejecuciéon separada lo tiene el acreedor con privilegio especial a
partir del momento en que se declare que el bien no es necesario para la
actividad, aunque no haya transcurrido un afo desde la declaracién de
concurso o, en caso de ser necesario para la actividad, una vez transcurrido el
afo. La apertura de la fase de liquidacion produce la pérdida del derecho a la
ejecucion separada (articulo 149), si no la hubiera iniciado o reanudado con
anterioridad.

El acreedor con privilegio especial percibira la parte proporcional del precio
obtenido equivalente al valor que el bien o derecho objeto de la garantia real
suponga respecto al valor global de la UP transmitida. Si dicha parte fuera
inferior al crédito sera necesario el consentimiento del acreedor si tuviera
derecho a ejecucion separada. Se entendera concedido este consentimiento Si
lo hace el 75% de los créditos de esta clase.

Cuando el oferente adquiere la UP con subrogacién en la obligacion reconocida
(articulo 148) se podra transmitir sin consentimiento del acreedor con privilegio
especial, aunque tenga derecho de ejecucién separada, salvo que se trate de
créditos tributarios y de seguridad social, pero se impone al juez la obligacion
de valorar la solvencia econémica para cumplir con la obligacion por parte del
adquirente. El oferente debe valorar adecuadamente la cuantia del crédito, la
forma de pago y la incidencia de una eventual ejecucion inmediata en el
supuesto de declaracion de vencimiento anticipado o resolucién del crédito.

Para evitar problemas posteriores, conviene conseguir el consentimiento
expreso, con anterioridad a la enajenacién, del acreedor con privilegio especial
cuya garantia recae sobre un bien integrado dentro del perimetro de la UP,.
Este consentimiento del acreedor con privilegio especial es imprescindible
cuando tiene derecho a la ejecucion separada (STS 694/2020 de 29 de
diciembre).
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7 VALORACION

Se describen en este apartado los distintos criterios de valoracion cominmente
aceptados. El resultado de la valoracion no puede ser el determinante de la
enajenacion de la UP, sino una referencia a tener en cuenta.

Como se ha expuesto en la introduccion, la finalidad dltima del proceso de
enajenacion de la UP, ademas de los objetivos expuestos, es la de maximizar
el precio partiendo del umbral minimo del valor de los bienes en liquidacion
vendidos individualmente. A partir de este umbral minimo siempre resultara
mas beneficioso para el concurso la venta de la UP.

Preferiblemente, la valoracion de la UP se realizard en el momento en el que se
delimite el perimetro de la misma, sin perjuicio de que, posteriormente, la AC
realice su valoracion en el informe de transmision (articulo 217, 292 o 416 a
420).

El perimetro de la UP, definido a priori, seré una referencia durante el proceso,
pero no debe concebirse como un corsé inflexible. En efecto, en caso de que
se presenten ofertas por UPs con distinto perimetro del concebido
originariamente por deudor o AC, una oferta con un nuevo perimetro podra
aceptarse siempre que:

a) larecuperacion para la masa sea superior que de otro modo y

b) que se articulen medios para la comparacion homogénea de las posibles
ofertas con perimetros asimétricos y para la determinacion objetiva de
cual de ellas resulta de mayor interés para el concurso.

En el caso de una UP, como ocurre con una empresa, no puede establecerse
un dnico procedimiento de valoracion que pueda ser aplicado de forma
estandar, sin tener en cuenta las caracteristicas particulares de la UP a valorar.
Del mismo modo, es importante destacar que el concepto “valor’ es un
concepto subjetivo, que se produce como resultado del proceso de valoraciéon y
no es unico ni indiscutible, siendo en muchos casos muy diferente para
comprador y vendedor.

Del mismo modo, diferentes compradores pueden tener obtener un valor
diferente, por tener diferentes percepciones sobre el futuro del sector y de la
UP, distintas estrategias, economias de escala, economias de
complementariedad, etc.

Por altimo, es preciso aclarar que, si bien para la venta de una UP el primer
paso es valorarla, con el proceso de valoracion no se pretende llegar al precio
de la misma, sino que posteriormente, como consecuencia de un proceso
competitivo o de una negociacion entre las partes (comprador y vendedor), se
llega al precio, al que se incorporan factores altamente subjetivos, como
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sinergias que puede obtener en su actividad el comprador, obtencion de
preponderancia en el mercado, eliminacion de competencia, etc.

Para sintetizar, se proponen dos métodos de valoracién para las UP:

Uno para UP que mantengan actividad productiva rentable o que pueda
hacerse rentable, donde se espera que la actividad se mantenga de
manera ininterrumpida, siendo por tanto generadora, o teniendo potencial,
de generar rentas actuales y/o futuras.

Otro para UP que, no manteniendo una actividad productiva en el
momento de la valoracion, se estime que su valor como UP en su
conjunto sea superior al del valor de los activos y pasivos que la integran
liquidados individualmente (negocios sin actividad que cuenten con
concesiones administrativas que puedan ser transmitidas con la UP,
negocios que cesaron su actividad con proyectos en curso y que su
reanudacion puede ser econémicamente rentables, etc.)

7.1 Valoracion por actualizacion de flujos de tesoreria

Este método de valoracién parte de las siguientes hipétesis basicas™:

Por

Se trata de una UP en funcionamiento.

Se trata de una unidad de conjunto; es decir, formada por un conjunto de
bienes y factores, tangibles e intangibles, que trabajan como un todo vy,
por tanto, o bien no pueden ser evaluados de una manera individualizada,
0 su la valoracion individualizada daria lugar a un valor sensiblemente
inferior al del conjunto.

Fundamentos econdmicos.

o) De acuerdo con la teoria de la inversiéon, el valor de la UP viene
determinado por su capacidad para generar rentas futuras.

o) A su vez el valor de la UP esta relacionado con sus caracteristicas
financieras: crecimiento, flujos de tesoreria y nivel de riesgo
esperados.

tanto, el valor de la UP depende Unicamente de su capacidad para generar

rentas futuras y el modelo valorativo debe basarse en el descuento de tales
rentas al momento en el que se desea valorar, que viene determinado por la
ecuacion del cuadro 1.

1

Documento AECA 7 valoracién de Pymes (adaptado a las UP)
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El concepto de renta que se adecua a los fundamentos de este método de
valoracion es el de renta economica, por lo que los flujos de tesoreria
generados serian las variables mas adecuadas para su aplicacion.

Cuadro 1
FLTE; VT
Vo = ! + -
0 2 (1 +i )J (1+| )n
j=1
Donde:
1)  Vees valor actual de la UP.
i)  FLTE son flujos libres de tesoreria que se derivan de la actividad de la
UP.

iii) ieslatasa de descuento de los flujos de tesoreria.
Iv) Vg es el valor esperado de la empresa en el ejercicio n o valor residual o

de continuacion a partir de ese ejercicio.

En conclusion, el modelo valorativo propuesto determina el valor de la UP
mediante la estimacion de la capacidad de la UP de generar flujos de tesoreria
futuros, descontando tales flujos al momento en el que se desea la valoracion.

La proyeccion de los flujos de tesoreria ha de abarcar en todo caso las
siguientes fases?:

)

Andlisis de la informacién histérica, necesaria para la comprensién de las
variables basicas, especialmente la cifra de negocios, los costes de la
empresa, las inversiones y la financiacion.

Comparacion de las variables basicas con las del sector en que opera la
UP.

Andlisis de la situacion actual de la UP y de las medidas necesarias para
su continuidad como unidad generadora de rentas.

Establecimiento de hipétesis de comportamiento de las variables en los
proximos ejercicios.

Proyeccion de Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Balance.

Estimacion de los flujos de tesoreria futuros.

2 Documento AECA 7 valoracién de Pymes (adaptado a las UP)
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Para el célculo de los flujos de tesoreria generados por la UP en cada ejercicio
se propone el siguiente esquema:

| BENEFICIO OPEATIVO ANTES DE IMPUESTOS |
+
| AMORTIZACIONES |

| IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES OPERATIVO |

| INVERSIONES REALIZADAS |

+/-

| VARIACION DEL FONDO DE MANIOBRA |

| FLUJOS DE TESORERIA GENERADOS |

Por dltimo, tiene una especial relevancia la tasa de descuento aplicada para
calcular el valor actual de los flujos de caja que se espera se generen en el
futuro.

En el caso de venta de UP, tanto en sede preconcursal como concursal, la
relevancia todavia es mayor, por los riesgos afiadidos que acompafian a estas
operaciones. La tasa de descuento a aplicar debe cumplir los siguientes
requisitos: (i) representar una rentabilidad razonable para la operacion teniendo
en cuenta las eventuales incertidumbres asociadas a los flujos y (ii) considerar
una prima de riesgo asociada a la operacion.

En el Anexo 2 se incluye una propuesta de contenido del informe de valoracion
de unidades productivas en el ambito preconcursal cuando se utilice el método
de actualizacion de flujos de tesoreria, asi como de la documentacién que debe
acompafarse para una rapida y adecuada revision del informe.

7.2 Valor del coste corregido y del fondo de comercio
En este método se consideran:

o Por un lado, los elementos (de activo y pasivo) que integran la UP de
forma individualizada, ya sean tangibles o intangibles, asignando a cada
uno de ellos un valor contable corregido (igual al valor de mercado o de
realizacion).

o Por otro lado, aquellos elementos intangibles que no figuran en los
estados contables y que son los que posibilitaran que la UP sea rentable
(concesiones administrativas, know-how, marcas, clientela, | + D, etc.)
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El fondo de comercio, asi considerado, es el que hace que la UP sea
interesante para el inversor ya que sera el que permita que la misma pueda
obtener rentas (flujos de tesoreria) positivas en el futuro.

Para determinar el valor del fondo de comercio de la UP habra que considerar
los flujos de tesoreria que se estima que éste podra generar en el futuro, por lo
que para su valoracién habra que utilizar métodos de valoracion similares al
incluido en el apartado 8.1 anterior.

Asi, con este método, el valor de la UP se determina mediante la suma del
valor de mercado de los activos y pasivos que la componen y del valor del
fondo de comercio.

En el Anexo 3 se incluye una propuesta de contenido del informe de valoracion
de unidades productivas en el ambito preconcursal cuando se utilice el método
de coste corregido mas fondo de comercio, asi como de la documentacion que
debe acompafiarse para una rapida y adecuada revision del informe.

7.3 Otros criterios de valoracion

Podran utilizarse otros criterios de valoracion, cuando se den las circunstancias
para poder hacerlo, debiéndose justificar cuales son esas circunstancias y la
bondad del método aplicado frente a los propuestos en los apartados
anteriores.

En particular, se podra aplicar el método de valoracion por referencias,
consistente en comparar el valor de la UP con otras empresas o UPs, con
valores medios del mercado en que se desenvuelve la misma o con
transacciones similares, cuando se den las siguientes circunstancias:

¢ Que se trate de compafiia 0 UPS comparables.
¢ Que las circunstancias en las que se produce la transaccién sean similares

e Que las cifras para la comparacién sean adecuadas.

8 PARTICIPACION Y COLABORACION DE
MINISTERIOS, COMUNIDADES  AUTONOMAS,
AYUNTAMIENTOS, EMPRESAS PUBLICAS Y
ORGANIZACIONES EMPRESARIALES EN LA
COMERCIALIZACION DE UPS

El TRLC no regula un proceso de concurrencia, transparencia ni apertura o
publicidad, a excepcion de la publicidad propia del informe de la AC, informe de
la UP y plan de liquidacién en el tablén de anuncios del Juzgado y en Registro
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Publico Concursal o las generales para el supuesto de enajenacion mediante
subasta.

Sin perjuicio de la publicidad prevista en las normas, la UP, debidamente
delimitada y valorada, se publicitara obligatoriamente en una plataforma uUnica
dependiente del Ministerio de Justicia, sin perjuicio de la publicidad que
voluntariamente se realice en otros medios (Ayuntamiento, Camara de
Comercio y Organizacion Empresarial nacional y sectorial) que se habiliten. A
estos efectos se considera relevante que los citados entes publicos y
organizaciones empresariales establezcan medios y registros de publicidad en
los que se publiciten las UPS en tramitacion a los que puedan acceder
inversores e interesados en su adquisicion, contribuyendo asi a la mejora de la
transparencia y concurrencia de los procesos. Los organismos a los que
corresponda recibiran la misma informacién sobre las UPs, en formato de ficha
donde se han definido los pardmetros esenciales de cada UP, con la
delimitacibn de su perimetro y la valoracién efectuada, de forma que la
comunicacién gue salga al mercado sea homogénea. Es muy importante que
los entes publicos y privados antes citados adopten medidas de publicidad e
informacion para que la comercializacion de UPS goce de la mayor
concurrencia posible. Ello redundard en hacer estos procesos mas
transparentes, generara una mayor concurrencia de oferentes y se obtendra un
mayor precio.

Ademas, la AC remitirdA a las principales empresas y organizaciones
empresariales del sector la ficha/informacién de la UP con la delimitacion de su
perimetro y valoracion para que se conozca por todos aquellos que pudieran
tener interés en su adquisicion, ademas de publicarlo en su propia web.

Este proceso de informacion, comunicacion y publicidad de la UP permitira la
seleccion de un mayor nimero de interesados en su adquisicion y asistentes al
proceso concurrencial, a excepcion de aquellos supuestos de oferta vinculante
(articulo 530) presentada con la solicitud o venta directa por razones de
urgencia. Incluso, en estos dos supuestos, sin paralizar la tramitacion judicial,
se deberia comunicar a los entes relacionados en este apartado y la AC remitir
informacion sobre la misma a las principales empresas del sector.

Incluso, en estos dos supuestos, sin paralizar la tramitacion judicial, se deberia
comunicar a los entes relacionados en este apartado y la AC remitir
informacion sobre la misma a las principales empresas del sector.
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O CONTENIDO DE LA OFERTA

La oferta presentada por quien esté interesado en la adquisicién de la UP
debera contener (articulo 218):

o La identificacion del oferente y la informacion sobre su solvencia
econdmica y financiera (que pueda garantizar la continuidad y el
mantenimiento de la UP una vez transmitida) y los medios humanos y
técnicos a su disposicion.

o La determinacion de bienes, derechos, obligaciones, contratos, licencias o
autorizaciones incluidos en la oferta y conformacion de la UP utilizando en
su caso las fichas indicadas en el apartado 4.

o El precio, modalidad de pago y garantias aportadas.

o Si existen bienes con privilegio especial se debera distinguir entre el
precio que ofreceria con subsistencia o sin subsistencia de las garantias.

o La subrogacion o no en los contratos laborales.

o La subrogacion o no en los contratos con obligaciones reciprocas
pendientes de cumplimiento por ambas partes.

. La asuncibn o no de créditos contra la masa o0 concursales. La
subrogacién o no en los créditos con privilegio especial.

o Modo de transmision de la UP (compraventa, aportacion de rama
actividad, etc.).

° Declaracion de vinculacién o no de la sociedad oferente de la UP con la
concursada.

o Si la adquisicion se vehicula a través de una sociedad de nueva
constitucion(“NEWCQO”).

10 SUCESION DE EMPRESA Y COMPETENCIA DEL
JUZGADO MERCANTIL DEL CONCURSO,
RESPECTO DE LOS CONTRATOS LABORALES

A efectos laborales, en caso de transmision de la UP, se considerara que existe
sucesion de empresa (articulo 44 ET), limitandose, a estos efectos, a los
contratos laborals en los que se subroga.

El Juzgado Mercantil del concurso es el competente para declarar la existencia
de sucesidn de empresa, cuestion que puede resultar controvertida en la
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jurisdiccion social, limitado a los efectos del articulo 224 del TRLC a los
contratos incluidos en la UP al tiempo de la transmision.

Es responsabilidad del oferente valorar debidamente el riesgo adicional,
incluida una eventual derivacion de responsabilidad que exceda de los
contratos vigentes en los que se subroga.

11 SUBROGACION DEL ADQUIRIENTE EN LOS
CONTRATOS INCLUIDOS EN LA UP

El adquirente de la UP quedard subrogado en los contratos afectos a la
continuidad de la actividad, sin necesidad de consentimiento de la otra parte.
Las deudas anteriores a la declaracion de concurso (crédito concursal) solo se
asumiran por el oferente si asi consta en la oferta. Esta novacion subjetiva se
produce por ministerio de la Ley, quedando liberado el deudor concursado
excepto en la deuda concursal no asumida. Se recomienda la notificacion de la
transmision de la UP, por parte de la AC, a los titulares de contratos con
obligaciones reciprocas vigentes a la declaracién de concurso que resulten
esenciales para la continuidad de la actividad, especialmente aquellos
relacionados con patentes, marcas o cualquier derecho de propiedad industrial
o intelectual o en los que se haya contratado “intuitupersonae”.

Respecto de los contratos a los que resulte de aplicacion la Ley de Contratos
del Sector Publico, su cesion se llevard a efecto de acuerdo con esta norma
especial. En efecto, el articulo 222.1 del TRLC establece que “(...) el
adquirente quedara subrogado en los contratos afectos a la continuidad de la
actividad profesional o empresarial que se desarrolle en la unidad o unidades
productivas objeto de transmision, sin necesidad de consentimiento de la otra
parte..”, a excepcion de los contratos administrativos que se producira de
acuerdo con la legislacion sobre contratos del sector publico.

12 MOMENTO PARA SU PRESENTACION POR EL
DEUDOR O ADMINISTRACION CONCURSAL

La presentacion de la oferta de adquisicion de la UP puede ser realizada por el
deudor en la propia solicitud incluyendo un plan de liquidacién que contenga
una propuesta escrita vinculante de adquisicion de unidad productiva (articulo
530 TRLC).

Si la oferta de adquisicion de la UP se presenta con posterioridad a la solicitud
de concurso, el oferente o interesado en su adquisicion podra proponerla a la
AC para que inicie su tramitacion ante el Juzgado Mercantil del concurso. La
oferta por la UP se podré presentar desde la declaracién de concurso (articulos
215 a 225) hasta la sentencia aprobando el convenio, incluso dentro de la
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propuesta de convenio, 0 hasta que se dicte auto acordando la conclusién del
concurso.

Se reitera la importancia de iniciar la tramitacion para la enajenacion de la UP
lo antes posible para evitar la degradacion de la actividad, instalaciones o
medios que la integran. El oferente debera entregar a la AC la oferta, con el
contenido fijado en el apartado 10° de esta guia. La AC la presentara ante el
Juzgado del concurso para su autorizacion (articulo 518). Abierta la fase de
liquidacion, la enajenacion de la UP se realizara en la forma prevista en el plan
y, Si no estuviera contemplada en el plan, se tramitara de acuerdo con el
articulo 215 a 225 y no necesariamente como modificacion del plan de
liquidacion (articulo 420).

13 VENTA DE LA UNIDAD PRODUCTIVA A
INSTANCIAS DEL DEUDOR.

Se trata del supuesto contemplado en el art. 530 del TRLC (ex articulo 191 ter
de la ley Concursal) en la que el deudor, con su solicitud de concurso, interesa
su liquidacién y presenta una oferta en firme de compra de la unidad
productiva.

En este punto, se estara a la “guia de buenas practicas procesales”
aprobada por los Jueces Mercantiles de Madrid, en reunidon _de 22 de
enero_de 2021, o bien a la quia o protocolo aprobada por los Jueces
Mercantiles de la demarcacion judicial correspondiente.

14 VENTA DE LA UNIDAD PRODUCTIVA EN SEDE
CONCURSAL

14.1 Tramitacion y modos de enajenacion de la UP:
Subasta y venta directa

El modo ordinario de enajenar la UP sera mediante subasta, judicial o
extrajudicial (articulo 215), salvo que el Juzgado del concurso autorice la venta
directa 0 a través de persona o entidad especializada (216), cuya retribucién
sera a cargo de la AC, sin exceder de lo que haya percibido (articulo 216.3).

La AC facilitard un proceso abierto, transparente y concurrencial (articulo 217),
excepto en el supuesto de venta directa en el que esta mas limitado.

La decision del modo de enajenacion correspondera a la AC. La eleccion de la
enajenacion directa deberd justificarse por razones de urgencia, oportunidad,
mercado, deterioro de actividad e incluso riesgo de paralizacién de la misma.
En la venta directa de la UP, puede reducirse el contraste de mercado por las
razones expuestas.
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Transitoriamente, si la AC estima que la concursada no es capaz de continuar
con la actividad se podria buscar financiacion transitoria post-concursal
(articulo 206) hasta la consecucion de la autorizacion en favor del adquirente.

En los supuestos de oferta vinculante, la AC tendra en cuenta los trabajos
realizados por la concursada, con anterioridad a la declaracion de concurso,
con posibles oferentes e interesados, asi como informes de valoracion de la
UP, al proponer al Juzgado Mercantil que autorice la venta directa.

14.2 Informe de la AC y presentacion en el concurso

La AC, al aportar la oferta de compra de la UP al Juez del concurso, presentara
informe identificando al oferente, evaluando el sector en el que se desarrolla la
actividad, delimitando el perimetro de la UP, las condiciones de transmision,
fechas de corte, gastos del proceso, asuncién de créditos contra la masa,
pasivo concursal, el modo de enajenacién (subasta, venta directa o a través de
persona o entidad especializada) y publicidad de la oferta recibida. Determinara
el plazo para la presentacién de ofertas (articulo 217), aunque sea mediante
venta directa de modo que cualquier interesado pueda formular oferta, siempre
sin suspender la tramitacion de la autorizacion para su enajenacion.

En el caso de venta mediante subasta y, en general, en todos los procesos en
que concurran mas de un ofertante, con caracter previo, o simultaneo, a la
tramitacion de la oferta se exigira del ofertante la acreditacion de solvencia
suficiente para garantizar la continuidad de la actividad de la UP.

14.3 Transparencia, concurrencia, publicidad y
audiencia a los representantes de los trabajadores

Las resoluciones que el juez adopte para la transmision de la UP se dictaran
previa audiencia a los representantes de los trabajadores, si los hubiere, por
plazo de 15 dias, ademas de ponerse de manifiesto a los acreedores e
interesados (articulo 217, 518). Esta labor de traslado, notificacion,
comunicacién e informacion de la UP a los representantes de los trabajadores
podra ser asumida por la AC.

La oferta se publicara en el Registro Publico Concursal, portales que se
habiliten para ello en Comunidades Autbnomas, Ayuntamientos, Camaras de
Comercio y organizaciones empresariales nacional, territorial y sectorial
dependiendo si es empresa grande, mediante, pequefia 0 micro.

El proceso competitivo debera reunir los requisitos de publicidad o apertura,
transparencia y concurrencia, adaptandose a las circunstancias del caso
especialmente en caso de venta directa. Se ajustara en la medida de lo posible
a los hitos habituales de los procesos de M&A (teaser, non-
disclosureagreement, informationmemorandum, non-bindingoffer, data room,
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duediligence, bindingoffer, y rondas de ofertas que resulten 6ptimas en funcién
del perfil del caso).

Cuando la participacion en el proceso competitivo esté asociado a la prestacion
de dinero nuevo por los oferentes, la AC se asegurara de que el dinero nuevo
se ofrezca a aquel/los postor/es que ofrezcan las mejores condiciones de
financiacion. En caso de no poder subastarse el dinero nuevo, la AC se
asegurara de que no se concedan al prestamista de dinero nuevo prerrogativas
0 ventajas que de facto impidan la competencia o la penalicen indebidamente.

14.4 Tramite de alegaciones de acreedores, oferentes e
interesados

De la oferta y del informe de la AC sobre la UP se dara traslado a todos los
personados para que puedan hacer alegaciones por un plazo de 3 a 10 dias
sobre la propuesta de transmision de la UP (articulo 216 y 518), excepto en los
supuestos de enajenacion de la UP de acuerdo con el plan de liquidaciéon
aprobado (articulos 416 a 419).

Las alegaciones que puedan realizar los personados en el concurso, se
pondrén referir a cuestiones o defectos procesales de la tramitacion de la UP,
cuestiones que afecten al interés del concurso o que, directamente, les afecten
personalmente.

14.5 Informe complementario de la Administracién
Concursal

De estas alegaciones el TRLC no prevé que se dé traslado a la AC para que
emita nuevo informe pudiendo el Juzgado Mercantil del concurso resolver
directamente. Si bien, por transparencia del propio proceso, puede resultar
conveniente que la AC informe, previamente a la decision judicial, sobre las
alegaciones que se hayan podido formular.

14.6 Medidas para agilizar su tramitacion judicial

La tramitacion de la autorizacion de venta de UP no se suspendera bajo ningun
pretexto, aunque se encuentre en tramitacion algun proceso penal.

Durante la tramitacion de la autorizacion la AC facilitara la documentacion, de
la que ha gozado el ofertante, a quien la requiera para formular oferta, previo
acuerdo de confidencialidad, para que la pueda analizar y participar en el
proceso concurrencial en igualdad de condiciones.
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14.7 Autorizacion por el Juzgado del Concurso

El Juzgado, examinada la oferta, el informe de la AC presentando la oferta,
alegaciones e informe complementario, dictara auto autorizando, o no, la
transmision de la UP en la forma solicitada, a la mayor brevedad posible.

14.8 Formalizacidon de la transmision de la UP

Una vez firme el auto aprobando la transmision de la UP, se solicitara
testimonio de la resolucion y se procedera al otorgamiento de la escritura
publica, o elevacion a escritura de contrato privado, de transmision de la UP en
la forma autorizada (compraventa, aportando de rama de actividad, etc.).
Ademas del testimonio del auto, la AC aportar4d credencial y auto de
declaracion de concurso.

La efectividad de la transmision de la UP se produce con la firma de la escritura
de transmision de la UP, no con el auto autorizandola.

Alternativamente al auto de autorizacion, podra solicitarse el dictado de auto de
adjudicaciéon, especialmente en casos de subasta, en cuyo caso no sera
necesario el otorgamiento de escritura publica de transmision.

14.9 Notificacion de la transmision a trabajadores y
titulares de contratos subrogados

Formalizada la transmision de la UP, el adquirente de la UP notificara la
sucesiéon de empresa de acuerdo con lo previsto en el articulo 224.1.3° TRLC.

La AC también debera informar a las partes contratantes en cuyos contratos se
subroga el adquirente, la transmisién de esa unidad productiva y la identidad
del adquirente.

La notificacién a las contrapartes de los contratos conviene realizarla por la AC
antes de su autorizacion, aunque no esté prevista dicha notificacion en el
TRLC.

14.10 Implicacion de entes publicos, empresas

publicas, cAmaras de comercio y organizaciones
empresariales

Se procurard que el Ministerio de Justicia u otro que se determine, las
Comunidades Auténomas y Entidades locales (todas las empresas de su
ambito territorial), asi como las Organizaciones empresariales favorezcan la
informacion sobre la comercializacion de UPs contribuyendo a la creacion de
sistemas de informacion y publicidad para poner en conocimiento de
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inversores y potenciales oferentes la intencion de proceder a su enajenacion
dentro de su ambito territorial y sectorial.

Ello contribuira a que el proceso de enajenacion de la UP se realice de modo
transparente y con la mayor concurrencia posible.

El deudor o la AC comunicaran a dichas entidades, respectivamente, las
caracteristicas de la UP objeto de enajenaciéon tan pronto como esté
delimitado su perimetro, describiendo como se llevard a efecto el proceso
para su enajenacion, publicandose el formulario correspondiente.

En materia de publicidad del procedimiento, se urge que el Ministerio de
Justicia implante el sistema de publicidad legal previsto en el articulo
423 del Texto Refundido de la Ley concursal para que se habilite como
un apartado mas del contenido propio del Registro Publico Concursal un
sistema de alcance nacional y conexion europea de proyectos de venta
de unidades productivas cualquiera que sea el sistema de enajenacion
previsto, judicial o extrajudicial, tanto en fase concursal como pre-
concursal.
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ANEXO I. MODELOS FICHAS UP PUBLICACION EN RPC

TABLA |

DATOS DEL TTULAR DE LA UNIDAD PRODUCTIVA (TUP)

DENOMINACION SOCIAL

CIF

IDENTIFICADOR UNICO EUROPEO (EUID)

IDENTIFICADOR DE LA ENTIDAD JURIDICA (LEI)

ACTIVIDAD PRINCIPAL (CNAE)

DIRECCION WEB CORPORATIVA

DOMICILIO SOCIAL

DOMICILIO PRINCIPAL ACTIVIDAD

DATOS REGISTRALES INSCRIPCION

NOMBRE COMERCIAL REGISTRADO (DATOS DEL REGIGTRO)

ADM. CONCURSAL:

JUZGADO MERCANTIL

ANO DE FUNDACION

POBLACION

SITUACION CONCURSAL:

EMPRESAS PARTICIPADAS O VINCULADAS

SECTOR DE ACTIVIDAD

INSTALACIONES (PROPIEDAD O ALQUILER)

2020

VOLUMEN DE NEGOCIO 2019

2018

EBITDA

FONDOS PROPIOS

FONDO DE MANIOBRA

RESULTADO DE EXPLOTACION

NUMERO TOTAL DE TRABAJADORES

DEUDA TOTAL CON LOS TRABAJADORES

DEUDA TOTAL CON LA SEGURIDAD SOCIAL

DEUDA TOTAL CON LA AEAT POR RETENCIONES A LOS TRABAJAODORES

VOLUMEN DEL ACTIVO

PRINCIPALESPARTIDASDELACTIVO MATERIALES
(ULTIMO TRIMESTRE CERRADO DEL ANO IMMATERIALES

ENCURSO) EXISTENCIAS

CLIENTES

VOLUMEN DEL PASIVO

deuda bancaria a corto plazo

PRINCIPALESPARTIDASDELPASIVO deuda bancaria a largo plazo

(ULTIMO TRIMESTRE CERRADODEL ANO deuda con la AEAT

ENCURSO)
deuda con la TGSS

proveedores

TRES PRINCIPALES CLIENTES: 1)

2)

3)

TRES PRINCIPALES PROVEEDORES:

CERTIFICADOS DE CALIDAD (2)

MARCA PROPIA EN EL MERCADO

OTROS DATOS DE INTERES

(1) empresas del grupo o vinculadas del mismo sector y porcentaje de participacion

(2) emitidos por entidades oficial
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TABLA Il

CONCEPTOS

DESCRIPCION

TUP:

denominacién del TUP

DENOMINACION DE LA UNIDAD PRODUCTIVA (U.P.):

nombre con el que identificar a la U.P. que se considera viable sin soportar
la deuda del TUP ni los gastos de estructura sobredimensionados para las
necesidades de la U.P.

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD DE LA U.P.:

Breve descricpcion de la actividad de la U.P., sefialando las diferencias que
la distinguen del resto de la actividad del TUP (en caso de que exstan mas
de una U.P.) y el modelo de negocio.

CLIENTES DE LA CONCURSADA, QUE COMPRAN, EN LA ACTUALIDAD, SERVICIOS O
BIENES DE LA U.P.

niimero de clientes

DEUDA DE CLIENTES DE LA CONCURSADA, QUE COMPRAN, EN LA ACTUALIDAD,
SERVICIOS O BIENES DE LA U.P.

deuda total de los clientes

CIFRA DE NEGOCIO DE LA U.P. ANO EN CURSO (n)

Cifra en euros obtenida del dltimo balance de sumas y saldos de la
concursada. Cifra incluida en el subgrupo 70

CIFRA DE NEGOCIO DE LA U.P. ULTIMOS TRES ANOS:

&

n

cifra de negocios de la U.P., que forma parte de la cifra de negocios que
figura en las CCAA del ejercicio n-1

n-2

cifra de negocios de la U.P., que forma parte de la cifra de negocios que
figura en las CCAA del ejercicio n-2

&

n

cifra de negocios de la U.P., que forma parte de la cifra de negocios que
figura en las CCAA del ejercicio n-3

TRABAJADORES EN NOMINA DE LA CONCURSADA, NECESARIOS PARA DAR
SERVICIO, EN LA ACTUALIDAD A LA U.P.

numero de trabajadores

DEUDA CON TRABAJADORES DE LA CONCURSADA, NECESARIOS PARA DAR
SERVICIO, SERVICIO EN LA ACTUALIDAD A LA U.P.

deuda total con los trabajadores

DEUDA CON LA TGSS POR LOS TRABAJADORES DE LA CONCURSADA, NECESARIOS
PARA DAR SERVICIO, EN LA ACTUALIDAD, A LA U.P.

deuda total con la TGSS correspondiente a los trabajadores

DEUDA CON LA AEAT POR LAS RETENCIONES A LOS TRABAJADORES DE LA
CONCURSADA, NECESARIOS PARA DAR SERVICIO, EN LA ACTUALIDAD A LA U.P.

deuda total con la AEAT correspondiente a los trabajadores

CALCULO INDEMNIZACION TRABAJADORES DE LA CONCURSADA, NECESARIOS PARA
DAR SERVICIO,EN LA ACTUALIDAD, A LA U.P.

cuantificacién del coste de extinciéon de los contratos de los trabajadores
por causas objetivas

SALARIO ANUAL TRABAJADORES DE LA CONCURSADA, NECESARIOS PARA DAR
SERVICIO, EN LA ACTUALIDAD, A LA U.P.

salario anualizado segln condiciones actuales de los trabajadores- fijo +
variable

SALARIO ULTIMOS DOCE MESES DE LOS TRABAJADORES DE LA CONCURSADA,
NECESARIOS PARA DAR SERVICIO, EN LA ACTUALIDAD, A LA U.P.

salario devengado por los trabajadores- fijo + variable- en los Gltimos doce
meses

GASTO DE PERSONAL DE LA U.P. ANO EN CURSO (n)

Cifra en euros obtenida del Ultimo balance de sumas y saldos de la
concursada. Cifra incluida en el subgrupo 64

GASTO DE PERSONAL DE LA U.P. ULTIMOS TRES ANOS:

&

n

gasto de personal de la U.P.que forma parte del gasto de personal que
figura en las CCAA del ejercicio n-1

n-2

gasto de personal de la U.P.que forma parte del gasto de personal que
figura en las CCAA del ejercicio n-2

&

n

gasto de personal de la U.P.que forma parte del gasto de personal que
figura en las CCAA del ejercicio n-3

PROVEEDORES DE LA CONCURSADA, NECESARIOS PARA DAR SERVICIO, EN LA
ACTUALIDAD A LA U.P.

nimero de proveedores

DEUDA CON PROVEEDORES DE LA CONCURSADA, NECESARIOS PARA DAR SERVICIO,
EN LA ACTUALIDAD A LA U.P.

deuda total con los proveedores

CIFRA DE APROVISIONAMIENTOS DE LA U.P. ANO EN CURSO (n)

Cifra en euros obtenida del Ultimo balance de sumas y saldos de la
concursada. Cifra incluida en el subgrupo 60

CIFRA DE APROVISIONAMIENTOS DE LA U.P. ULTIMOS TRES ANOS:

&

n

cifra de aprovisionamientos de la U.P., que forma parte de la cifra de
aprovisionamientos que figura en las CCAA del ejercicio n-1

n-2

cifra de aprovisionamientos de la U.P., que forma parte de la cifra de
aprovisionamientos que figura en las CCAA del ejercicio n-2

&

n

cifra de aprovisionamientos de la U.P., que forma parte de la cifra de
aprovisionamientos que figura en las CCAA del ejercicio n-3

CONTRATOS DE LA CONCURSADA, ACTUALMENTE EN VIGOR, VALIDOS PARA LA
OBTENCION DE SERVICIOS O BIENES NECESARIOS PARA LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

niimero de contratos

POLIZAS DE SEGURO DE LA CONCURSADA, ACTUALMENTE EN VIGOR, VALIDOS PARA
LA COBETURA DE RIESGOS DE LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

ndmero de pélizas

ACTIVOS NO CORRIENTES DE LA CONCURSADA VALIDOS PARA LA PRESTACION O
PRODUCCION DE SERVICIOS O BIENES NECESARIOS PARA ACTIVIDAD DE LA U.P.

Numeeto de elementos y posibilidad de movilizacion

VALOR DE COSTE DE LOS ACTIVOS NO CORRIENTES DE LA CONCURSADA VALIDOS
PARA LA PRESTACION O PRODUCCION DE SERVICIOS O BIENES NECESARIOS PARA
LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

Valor de adquisicion de los activos, segun figura en la cuenta del subgrupo
20 o 21 correspondiente

VALOR NETO CONTABLE DE LOS ACTIVOS NO CORRIENTES DE LA CONCURSADA,
VALIDOS PARA LA PRESTACION O PRODUCCION DE SERVICIOS O BIENES
NECESARIOS PARA LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

Valor de neto contable de los activos, segln figura en la cuenta del
subgrupo 20 o 21, neto de la 28, correspondiente

ACREDITACIONES/LICENCIAS DE LA CONCURSADA, ACTUALMENTE EN VIGOR,
NECESARIAS PARA EL EJERCICIO DE LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

ACREDITACION/LICENCIA 1 (poner aqui descripcion de la habilitacién que proporciona)

datos de la acreditacién/licencia

ACREDITACION/LICENCIA 2 (poner aqui descripcion de la habilitacién que proporciona)

datos de la acreditacién/licencia

ACREDITACION/LICENCIA 3 (poner aqui descripcion de la habilitacién que proporciona)

datos de la acreditacién/licencia

ACREDITACION/LICENCIA 4 (poner aqui descripcion de la habilitacion que proporciona)

datos de la acreditacién/licencia

CREDITOS FISCALES DE LA CONCURSADA, VALIDOS PARA COMPENSACION FUTURA
CON LOS BENEFICIOS GENERDOS CON LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

Imoorte total de los crédtos fiscales
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TABLA I
CONCEPTOS DESCRIPCION
TUP: denominacion del TUP
nombre con el que identificar a la U.P. que se considera viable sin soportar la deuda del TUP ni
DENOMINACION DE LA UNIDAD PRODUCTIVA (U.P.): los gastos de estructura sobredimensionados para las necesidades de la U.P.

) Breve descricpcion de la actividad de la U.P., sefialando las diferencias que la distinguen del
DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD DE LA U.P.: resto de la actividad del TUP (en caso de que exstan mas de una U.P.) y el modelo de negocio.

CLIENTES DE LA CONCURSADA, QUE COMPRAN, EN
LA ACTUALIDAD, SERVICIOS O BIENES DE LA U.P.

CLIENTE 1 (poner aqui descripcion del servicio recibido o datos del cliente (se identificard con un nimero para a versioén publica del formulario)
bien comprado)

CLIENTE 2 (poner aqui descripcion del servicio recibido o datos del cliente (se identificard con un nimero para a versién publica del formulario)
bien comprado)

CLIENTE 3 (poner aqui descripcion del servicio recibido o datos del cliente (se identificard con un nimero para a version publica del formulario)
bien comprado)

CLIENTE n (poner aqui descripcion del servicio recibido o datos del cliente (se identificara con un nimero para a version publica del formulario)
bien comprado)

DEUDA DE CLIENTES DE LA CONCURSADA, QUE
COMPRAN, EN LA ACTUALIDAD, SERVICIOS O
BIENES DE LA U.P.

CLIENTE 1 (poner aqui dato del cliente) (se identificara deuda total del cliente
con un ndmero para a version publica del formulario)

CLIENTE 2 (poner aqui dato del cliente) (se identificara deuda total del cliente
con un nimero para a version publica del formulario)

CLIENTE 3 (poner aqui dato del cliente) (se identificara deuda total del cliente
con un nimero para a version publica del formulario)

CLIENTE n (poner aqui dato del cliente) (se identificara deuda total del cliente
con un ndmero para a version publica del formulario)

CIFRA DE NEGOCIO DE LA U.P. ANO EN CURSO (n) Cifra en euros obtenida del Gltimo balance de sumas y saldos de la concursada. Cifra incluida
en el subgrupo 70

CIFRA DE NEGOCIO DE LA U.P. ULTIMOS TRES
ANOS:

-

n-1|cifra de negocios de la U.P., que forma parte de la cifra de negocios que figura en las CCAA del

ejercicio n-1

N

n-2|cifra de negocios de la U.P., que forma parte de la cifra de negocios que figura en las CCAA del

ejercicio n-2

w

n-3|cifra de negocios de la U.P., que forma parte de la cifra de negocios que figura en las CCAA del

ejercicio n-3
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TABLA IV
CONCEPTOS DESCRIPCION

TUP: denominacion del TUP
nombre con el que identificar a la U.P. que se considera viable sin soportar la deuda
del TUP ni los gastos de estructura sobredimensionados para las necesidades de la

DENOMINACION DE LA UNIDAD PRODUCTIVA (U.P.): U.P.

Breve descricpcion de la actividad de la U.P., sefialando las diferencias que la
) distinguen del resto de la actividad del TUP (en caso de que exstan mas de una U.P.) y
DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD DE LA U.P.: el modelo de negocio.

PROVEEDORES DE LA CONCURSADA, NECESARIOS PARA
DAR SERVICIO, EN LA ACTUALIDAD, A LA U.P.

PROVEEDOR 1 (poner aqui descripcion del servicio prestado o |datos del proveedor

se identificard con un nimero para a versién publica del

bien vendido) formulario)
PROVEEDOR 2 (poner aqui descripcion del servicio prestado o |datos del proveedor (se identificard con un numero para a version publica del
bien vendido) formulario)
PROVEEDOR 3 (poner aqui descripcion del servicio prestado o [datos del proveedor (se identificard con un numero para a version publica del
bien vendido) formulario)
PROVEEDOR n (poner aqui descripcion del servicio prestado o [datos del proveedor (se identificarda con un numero para a version publica del
bien vendido) formulario)

DEUDA CON PROVEEDORES DE LA CONCURSADA,
NECESARIOS PARA DAR SERVICIO, EN LA ACTUALIDAD A
LA U.P.

PROVEEDOR 1 (poner aqui dato del proveedor) (se identificard |deuda total con el proveedor
con un nimero para a version publica del formulario)
PROVEEDOR 2 (poner aqui dato del proveedor) (se identificard |deuda total con el proveedor
con un nimero para a version publica del formulario)
PROVEEDOR 3 (poner aqui dato del proveedor) (se identificard |deuda total con el proveedor
con un nimero para a version publica del formulario)
PROVEEDOR n (poner aqui dato del proveedor) (se identificard |deuda total con el proveedor
con un nimero para a version publica del formulario)
CIFRA DE APROVISIONAMIENTOS DE LA U.P. ANO EN CURSO |Cifra en euros obtenida del dltimo balance de sumas y saldos de la concursada. Cifra
(n) incluida en el subgrupo 60

CIFRA DE APROVISIONAMIENTOS DE LA U.P. ULTIMOS TRES
ANOS:

n-|cifra de aprovisionamientos de la U.P., que forma parte de la cifra de
1 |aprovisionamientos que figura en las CCAA del ejercicio n-1
n- |cifra de aprovisionamientos de la U.P., que forma parte de la cifra de
2 |aprovisionamientos que figura en las CCAA del ejercicio n-2
n-|cifra de aprovisionamientos de la U.P., que forma parte de la cifra de
3 |aprovisionamientos que figura en las CCAA del ejercicio n-3
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TABLAV

CONCEPTOS DESCRIPCION

TUP: denominacién del TUP

nombre con el que identificar a la U.P. que se considera viable sin soportar la
deuda del TUP ni los gastos de estructura sobredimensionados para las

DENOMINACION DE LA UNIDAD PRODUCTIVA (U.P.): necesidades de la U.P.

Breve descricpcion de la actividad de la U.P., sefialando las diferencias que la
distinguen del resto de la actividad del TUP (en caso de que exstan mas de una

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD DE LA U.P.:

U.P.) y el modelo de negocio.

TRABAJADORES EN NOMINA DE LA CONCURSADA, NECESARIOS
PARA DAR SERVICIO, EN LA ACTUALIDAD, A LA U.P.

TRABAJADOR 1 (poner aqui descripcion del puesto de trabajo)

nombre y apellidos del trabajador (se identificara con
publica del formulario)

TRABAJADOR 2 (poner aqui descripcion del puesto de trabajo)

nombre y apellidos del trabajador (se identificara con
publica del formulario)

TRABAJADOR 3 (poner aqui descripcion del puesto de trabajo)

nombre y apellidos del trabajador (se identificara con
publica del formulario)

TRABAJADOR n (poner aqui descripcion del puesto de trabajo)

nombre y apellidos del trabajador (se identificara con
publica del formulario)

DEUDA CON TRABAJADORES DE LA CONCURSADA, NECESARIOS
PARA DAR SERVICIO, SERVICIO EN LA ACTUALIDAD A LA U.P.

TRABAJADOR 1 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
numero para a version publica del formulario)

deuda total con el trabajador

TRABAJADOR 2 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
nudmero para a version publica del formulario)

deuda total con el trabajador

TRABAJADOR 3 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
nudmero para a version publica del formulario)

deuda total con el trabajador

TRABAJADOR n (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
nudmero para a version publica del formulario)

deuda total con el trabajador

DEUDA CON LA TGSS POR LOS TRABAJADORES
CONCURSADA, NECESARIOS PARA DAR SERVICIO,
ACTUALIDAD ALAU.P.

DE LA
EN LA

TRABAJADOR 1 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
numero para a version publica del formulario)

deuda total con la TGSS correspondiente al trabajador

TRABAJADOR 2 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
ndmero para a version publica del formulario)

deuda total con la TGSS correspondiente al trabajador

TRABAJADOR 3 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
nudmero para a version publica del formulario)

deuda total con la TGSS correspondiente al trabajador

TRABAJADOR n (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
numero para a version publica del formulario)

deuda total con la TGSS correspondiente al trabajador

DEUDA CON LA AEAT POR LAS RETENCIONES A LOS
TRABAJADORES DE LA CONCURSADA, NECESARIOS PARA DAR
SERVICIO, EN LA ACTUALIDAD A LA U.P.

TRABAJADOR 1 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
ndmero para a version publica del formulario)

deuda total con la AEAT correspondiente al trabajador

TRABAJADOR 2 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
ndmero para a version publica del formulario)

deuda total con la AEAT correspondiente al trabajador

TRABAJADOR 3 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
numero para a version publica del formulario)

deuda total con la AEAT correspondiente al trabajador

TRABAJADOR n (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
numero para a version publica del formulario)

deuda total con la AEAT correspondiente al trabajador

FECHA ANTIGUEDAD TRABAJADORES DE LA CONCURSADA,
NECESARIOS PARA DAR SERVICIO,EN LA ACTUALIDAD A LA U.P.

TRABAJADOR 1 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
numero para a version publica del formulario)

fecha antigiiedad a tener en cuenta en caso de despido

TRABAJADOR 2 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
numero para a version publica del formulario)

fecha antigiiedad a tener en cuenta en caso de despido

TRABAJADOR 3 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
numero para a version publica del formulario)

fecha antigiiedad a tener en cuenta en caso de despido

TRABAJADOR n (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
numero para a version publica del formulario)

fecha antigiiedad a tener en cuenta en caso de despido

SALARIO ANUAL TRABAJADORES DE LA CONCURSADA,
NECESARIOS PARA DAR SERVICIO, EN LA ACTUALIDAD A LA U.P.

TRABAJADOR 1 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
nudmero para a version publica del formulario)

salario anualizado segun condiciones actuales del trabajador- fijo + variable

TRABAJADOR 2 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
ndmero para a version publica del formulario)

salario anualizado segun condiciones actuales del trabajador- fijo + variable

TRABAJADOR 3 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
numero para a version publica del formulario)

salario anualizado segln condiciones actuales del trabajador- fijo + variable

TRABAJADOR n (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
nudmero para a version publica del formulario)

salario anualizado segln condiciones actuales del trabajador- fijo + variable

SALARIO ULTIMOS DOCE MESES DE LOS TRABAJADORES DE LA
CONCURSADA, NECESARIOS PARA DAR SERVICIO, EN LA
ACTUALIDAD A LA U.P.

TRABAJADOR 1 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un
numero para a version publica del formulario)

salario devengado por el trabajador- fijo + variable- en los Ultimos doce meses
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TRABAJADOR 2 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un|salario devengado por el trabajador- fijo + variable- en los ultimos doce meses
nudmero para a version publica del formulario)

TRABAJADOR 3 (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un|salario devengado por el trabajador- fijo + variable- en los ultimos doce meses
numero para a version publica del formulario)

TRABAJADOR n (nombre y apellidos del trabajador) (se identificara con un|salario devengado por el trabajador- fijo + variable- en los ultimos doce meses
numero para a version publica del formulario)

GASTO DE PERSONAL DE LA U.P. ANO EN CURSO (n) Cifra en euros obtenida del Ultimo balance de sumas y saldos de la concursada.
Cifra incluida en el subgrupo 64

GASTO DE PERSONAL DE LA U.P. ULTIMOS TRES ANOS:

n-1|gasto de personal de la U.P.que forma parte del gasto de personal que figura en

las CCAA del ejercicio n-1

q
N

n-2|gasto de personal de la U.P.que forma parte del gasto de personal que figura en

las CCAA del ejercicio n-2

n

3|gasto de personal de la U.P.que forma parte del gasto de personal que figura en
las CCAA del ejercicio n-3
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TABLA VI
CONCEPTOS DESCRIPCION

TUP: denominacién del TUP
nombre con el que identificar a la U.P. que se considera viable sin soportar
la deuda del TUP ni los gastos de estructura sobredimensionados para las

DENOMINACION DE LA UNIDAD PRODUCTIVA (U.P.): necesidades de la U.P.

Breve descricpcion de la actividad de la U.P., sefialando las diferencias que
i la distinguen del resto de la actividad del TUP (en caso de que exlIstan mas
DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD DE LA U.P.: de una U.P.) y el modelo de negocio.

ACTIVOS NO CORRIENTES DE LA CONCURSADA, VALIDOS PARA LA
PRESTACION O PRODUCCION DE SERVICIOS O BIENES NECESARIOS
PARA LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

ACTIVO 1 (poner aqui descripcion del servicio prestado o bien producido) datos del activo (Incluyendo datos registrales en su caso)- Identificando la
cuenta del subgrupo 20 o 21 correspondiente

ACTIVO 2 (poner aqui descripcion del servicio prestado o bien producido) datos del activo (Incluyendo datos registrales en su caso)- Identificando la
cuenta del subgrupo 20 o 21 correspondiente

ACTIVO 3 (poner aqui descripcion del servicio prestado o bien producido) datos del activo (Incluyendo datos registrales en su caso)- Identificando la
cuenta del subgrupo 20 o 21 correspondiente

ACTIVO n (poner aqui descripcion del servicio prestado o bien producido) datos del activo (Incluyendo datos registrales en su caso)- Identificando la

cuenta del subgrupo 20 o 21 correspondiente

LUGAR DONDE SE ENCUENTRAN LOS ACTIVOS NO CORRIENTES DE LA
CONCURSADA, VALIDOS PARA LA PRESTACION O PRODUCCION DE
SERVICIOS O BIENES NECESARIOS PARA LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

ACTIVO 1 (poner aqui datos del activo) Direccion donde se encuentran depositados los activos
ACTIVO 2 (poner aqui datos del activo) Direccion donde se encuentran depositados los activos
ACTIVO 3 (poner aqui datos del activo) Direccion donde se encuentran depositados los activos
ACTIVO n (poner aqui datos del activo) Direccién donde se encuentran depositados los activos

VALOR DE COSTE DE LOS ACTIVOS NO CORRIENTES DE LA
CONCURSADA, VALIDOS PARA LA PRESTACION O PRODUCCION DE
SERVICIOS O BIENES NECESARIOS PARA LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

ACTIVO 1 (poner aqui datos del activo) Valor de adquisicion del activo, segln figura en la cuenta del subgrupo 20 o
21 correspondiente

ACTIVO 2 (poner aqui datos del activo) Valor de adquisicion del activo, segin figura en la cuenta del subgrupo 20 o
21 correspondiente

ACTIVO 3 (poner aqui datos del activo) Valor de adquisicion del activo, segun figura en la cuenta del subgrupo 20 o
21 correspondiente

ACTIVO n (poner aqui datos del activo) Valor de adquisicion del activo, segun figura en la cuenta del subgrupo 20 o

21 correspondiente

VALOR NETO CONTABLE DE LOS ACTIVOS NO CORRIENTES DE LA
CONCURSADA, VALIDOS PARA LA PRESTACION O PRODUCCION DE
SERVICIOS O BIENES NECESARIOS PARA LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

ACTIVO 1 (poner aqui datos del activo) Valor de adquisicion del activo, segln figura en la cuenta del subgrupo 20 o
21 menos la 28 correspondiente

ACTIVO 2 (poner aqui datos del activo) Valor de adquisicion del activo, segun figura en la cuenta del subgrupo 20 o
21 menos la 28 correspondiente

ACTIVO 3 (poner aqui datos del activo) Valor de adquisicion del activo, segun figura en la cuenta del subgrupo 20 o
21 menos la 28 correspondiente

ACTIVO n (poner aqui datos del activo) Valor de adquisicion del activo, segun figura en la cuenta del subgrupo 20 o

21 menos la 28 correspondiente

FECHA DE ADQUISICION DE LOS ACTIVOS NO CORRIENTES DE LA
CONCURSADA, VALIDOS PARA LA PRESTACION O PRODUCCION DE
SERVICIOS O BIENES NECESARIOS PARA LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

ACTIVO 1 (poner aqui datos del activo) fecha de compra o de construccién/produccién/desarrollo
ACTIVO 2 (poner aqui datos del activo) fecha de compra o de construccién/produccién/desarrollo
ACTIVO 3 (poner aqui datos del activo) fecha de compra o de construccién/produccién/desarrollo
ACTIVO n (poner aqui datos del activo) fecha de compra o de construccién/produccién/desarrollo

VALOR RAZONABLE DE LOS ACTIVOS NO CORRIENTES DE LA
CONCURSADA, VALIDOS PARA LA PRESTACION O PRODUCCION DE
SERVICIOS O BIENESNECESARIOS PARA LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

ACTIVO 1 (poner aqui datos del activo) Valor razonable del activo, indicando metodo de valoracién
ACTIVO 2 (poner aqui datos del activo) Valor razonable del activo, indicando metodo de valoracién
ACTIVO 3 (poner aqui datos del activo) Valor razonable del activo, indicando metodo de valoracién
ACTIVO n (poner aqui datos del activo) Valor razonable del activo, indicando metodo de valoracion

GRAVAMENES, TRABAS Y/O CARGAS DE LOS ACTIVOS NO CORRIENTES
DE LA CONCURSADA, VALIDOS PARA LA PRESTACION O PRODUCCION
DE SERVICIOS O BIENES NECESARIOS PARA LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

ACTIVO 1 (poner aqui datos del activo) Gravamenes, trabas y cargas, con indicaciéon de su naturaleza y, en su
caso, los datos de identificacion registral.

ACTIVO 2 (poner aqui datos del activo) Gravamenes, trabas y cargas, con indicacién de su naturaleza y, en su
caso, los datos de identificacion registral.

ACTIVO 3 (poner aqui datos del activo) Gravamenes, trabas y cargas, con indicacién de su naturaleza y, en su
caso, los datos de identificacion registral.

ACTIVO n (poner aqui datos del activo) Gravamenes, trabas y cargas, con indicacion de su naturaleza y, en su

caso, los datos de identificacion registral.
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TABLA VII
CONCEPTOS DESCRIPCION

CONCURSADATUP denominacién del TUP
nombre con el que identificar a la U.P. que se considera viable sin soportar la
deuda del TUP ni los gastos de estructura sobredimensionados para las

DENOMINACION DE LA UNIDAD PRODUCTIVA (U.P.): necesidades de la U.P.

Breve descricpcion de la actividad de la U.P., sefialando las diferencias que la
) distinguen del resto de la actividad del TUP (en caso de que exlstan mas de una
DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD DE LA U.P.: U.P.) y el modelo de negocio.

CREDITOS FISCALES DE LA CONCURSADA, VALIDOS PARA
COMPENSACION FUTURA CON LOS BENEFICIOS GENERDOS CON
LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

CREDTO 1 (poner aqui descripcion del origen del crédito y modelo |Imoorte del crédto Identificando la cuenta del subgrupo 47 correspondiente, en
presentado en la AEAT en el que se declara el derecho a compensacién |caso de estar reconocido en contabilidad
futura)

CREDTO 2 (poner aqui descripcion del origen del crédito y modelo |Imoorte del crédto Identificando la cuenta del subgrupo 47 correspondiente, en
presentado en la AEAT en el que se declara el derecho a compensacion [caso de estar reconocido en contabilidad
futura)

CREDTO 3 (poner aqui descripcion del origen del crédito y modelo |Imoorte del crédto Identificando la cuenta del subgrupo 47 correspondiente, en
presentado en la AEAT en el que se declara el derecho a compensacién [caso de estar reconocido en contabilidad
futura)

CREDTO n (poner aqui descripcion del origen del crédito y modelo |Imoorte del crédto Identificando la cuenta del subgrupo 47 correspondiente,
presentado en la AEAT en el que se declara el derecho a compensacién |caso de estar reconocido en contabilidad

@

n

futura)
TABLA VIII
CONCEPTOS DESCRIPCION
TUP: denominacién del TUP
nombre con el que identificar a la U.P. que se considera viable sin soportar la
deuda del TUP ni los gastos de estructura sobredimensionados para las
DENOMINACION DE LA UNIDAD PRODUCTIVA (U.P.): necesidades de la U.P.

Breve descricpcion de la actividad de la U.P., sefialando las diferencias que la
) distinguen del resto de la actividad del TUP (en caso de que existan mas de una
DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD DE LA U.P.: U.P.) y el modelo de negocio.

CONTRATOS DE LA CONCURSADA, ACTUALMENTE EN VIGOR,
VALIDOS PARA LA OBTENCION DE SERVICIOS O BIENES
NECESARIOS PARA LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

CONTRATO 1 (poner aqui descripcion del servicio recibido o bien comprado) |datos del contrato (se identificard con un nimero para a version publica del

formulario)

CONTRATO 2 (poner aqui descripcion del servicio recibido o bien comprado) |datos del contrato (se identificard con un nimero para a versién publica del
formulario)

CONTRATO 3 (poner aqui descripcion del servicio recibido o bien comprado) |datos del contrato (se identificard con un nimero para a versién publica del
formulario)

CONTRATO n (poner aqui descripcion del servicio recibido o bien comprado) |datos del contrato (se identificard con un nimero para a versién publica del
formulario)

POLIZAS DE SEGURO DE LA CONCURSADA, ACTUALMENTE EN

VIGOR, VALIDOS PARA LA COBETURA DE RIESGOS DE LA

ACTIVIDAD DE LA U.P.

POLIZA 1 (poner aqui descripcion del riesgo cubierto) datos de la poliza (se identificara con un nimero para a version publica del
formulario)

POLIZA 2 (poner aqui descripcion del riesgo cubierto) datos de la podliza (se identificard con un ndmero para a version publica del
formulario)

POLIZA 3 (poner aqui descripcion del riesgo cubierto) datos de la poliza (se identificard con un nimero para a version publica del
formulario)

POLIZA n (poner aqui descripcion del riesgo cubierto) datos de la poliza (se identificard con un nimero para a version publica del
formulario)
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TABLA IX

CONCEPTOS

DESCRIPCION

TUP:

denominacién del TUP

DENOMINACION DE LA UNIDAD PRODUCTIVA (U.P.):

nombre con el que identificar a la U.P. que se considera viable sin soportar la
deuda del TUP ni los gastos de estructura sobredimensionados para las
necesidades de la U.P.

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD DE LA U.P.:

Breve descricpcion de la actividad de la U.P., sefialando las diferencias que la
distinguen del resto de la actividad del TUP (en caso de que exlIstan mas de una
U.P.) y el modelo de negocio.

ACREDITACIONES/LICENCIAS DEL TUP, ACTUALMENTE EN VIGOR,
NECESARIAS PARA EL EJERCICIO DE LA ACTIVIDAD DE LA U.P.

ACREDITACION/LICENCIA 1 (poner aqui descripcion de la habilitacién
que proporciona)

datos de la acreditacién/licencia

ACREDITACION/LICENCIA 2 (poner aqui descripcion de la habilitacién
que proporciona)

datos de la acreditacién/licencia

ACREDITACION/LICENCIA 3 (poner aqui descripcion de la habilitacion
que proporciona)

datos de la acreditacion/licencia

ACREDITACION/LICENCIA n (poner aqui descripcion de la habilitacion
que proporciona)

datos de la acreditacion/licencia

TABLA X

CONCEPTOS

DESCRIPCION

TUP:

denominacion del TUP

DENOMINACION DE LA UNIDAD PRODUCTIVA (U.P.):

nombre con el que identificar a la U.P. que se considera viable sin soportar la
deuda del TUP ni los gastos de estructura sobredimensionados para las
necesidades de la U.P.

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD DE LA U.P.:

Breve descricpcion de la actividad de la U.P., sefialando las diferencias que la
distinguen del resto de la actividad del TUP (en caso de que existan mas de una
U.P.) y el modelo de negocio.

PUEDAN A FECTAR A LA UP

PROCESOS JUDICIALES, ADMINISTRATIVOS, ARBITRALES O DE
RESOLUCION DE CONFLICTOS, OTRAS CONTINGENCIAS QUE

CONTINGENCIA 1 (poner
proporciona)

aqui descripcion de la habilitacion

que

datos de la contingencia

CONTINGENCIA 2 (poner
proporciona)

aqui descripcion de la habilitacion

que

datos de la contingencia

CONTINGENCIA 3 (poner
proporciona)

aqui descripcion de la habilitacion

que

datos de la contingencia

CONTINGENCIA n (poner
proporciona)

aqui descripcion de la habilitacion

que

datos de la contingencia
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ANEXO Il. PROPUESTA DE CONTENIDO DEL INFORME
DE VALORACION DE UNIDADES PRODUCTIVAS EN EL
AMBITO PRECONCURSAL UTILIZANDO EL METODO

DE ACTUALIZACION DE FLUJOS DE TESORERIA

l. Introduccioén

Poner de manifiesto:

v

v

El contexto en el que se hace la valoracion de la UPA, asi como los
aspectos mas sobresalientes sobre la empresa.

El objetivo de la valoracion: servir de referencia (de base) para la
obtencién de ofertas que maximicen el importe a obtener en la venta de
la UPA.

2. Definicion y delimitacion clara de la UPA a valorar. En este apartado
debera definirse con claridad:

v

v
v
v

La actividad que desarrolla la UPA.
Los bienes, derechos y obligaciones que se incluyen en la UPA,
Recursos humanos con los que cuenta.

Las rentas que genera la actividad de la UPA en el momento de la
valoracion.

Rentas que venia generando la actividad de la UP en los dltimos
ejercicios (al menos 4).

Decisiones estratégicas necesarias para el desarrollo rentable de la
actividad en el futuro y cuantificacion.

3. Valoracion:

3.1.- Anédlisis histérico

Anadlisis sectorial: Realizar DAFO del posicionamiento de la UPA, sus
productos, clientes, rentabilidad, etc.

Anadlisis de la empresa: Revisién analiticas de las cifras de activos,
pasivos, ingresos y gastos y su evolucion en los ultimos ejercicios (al
menos 4 anos).

3.2.- Analisis de la situacion de la UPA en el momento de la
valoracién y de las decisiones estratégicas para el desarrollo
rentable de la actividad en el futuro y cuantificacion.
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3.3.- Descripcion de las hipotesis de evolucion futura de las
partidas del balance y la cuenta de resultados realizadas en base a
datos histéricos, la situacion de la UPA en el momento de la
valoracion y de las decisiones estratégicas para el desarrollo
rentable de la actividad en el futuro y cuantificacién de las mismas.

3.4.- Obtencion y/ o preparaciéon de proyecciones financieras de los
5 proximos ejercicios.

3.5.- Determinacion de los Flujos Libres de Tesoreria, de acuerdo
con las recomendaciones de valoracion.

3.6.- Calculo del valor actual de los flujos libres de tesoreria
estimados.

v Determinacion de la tasa de descuento.

v Actualizacién de los flujos libres de tesoreria al momento de la
valoracion.

5. La conclusién sobre el valor de la UPA.

Se indicara expresamente el valor que a juicio del experto corresponde a la

UPA.

5. Documentacién a aportar junto con el informe de valoracion de la UPA.

v

v

Informes sectoriales que ha servido de base al andlisis DAFO y de
posicionamiento de la UPA.

Cuentas anuales (en su caso auditadas) y/o informacion de gestion de la
Sociedad que han servido de base al analisis histérico de la UPA, sus
activos, pasivos, ingresos y gastos.

Memorando explicando la razonabilidad de las decisiones estratégicas
tomadas por la direccion de la UPA y de su cumplimiento futuro.

Memorando explicando la razonabilidad de los las hipétesis o
parametros utilizados para efectuar las estimaciones de futuro.
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ANEXO Ill. PROPUESTA DE CONTENIDO DEL INFORME
DE VALORACION DE UNIDADES PRODUCTIVAS EN EL
AMBITO PRECONCURSAL UTILIZANDO EL METODO
DE COSTE CORREGIDO MAS FONDO DE COMERCIO

l. Introduccioén
Poner de manifiesto:

v" El contexto en el que se hace la valoracién de la UPA, asi como los
aspectos mas sobresalientes sobre la empresa en la que se integra.

v' El objetivo de la valoracion: servir de referencia (de base) para la
obtencién de ofertas que maximicen el importe a obtener en la venta de
la UPA.

2. Definicion y delimitacion clara de la UPA a valorar. En este apartado
debera definirse con claridad:

v La actividad que pretende desarrollar la UPA.
v Los bienes, derechos y obligaciones gue la integran,

v Elementos intangibles que constituyen su fondo de comercio, incluidos o
no en el balance: concesiones administrativas, marcas, know-how, | + D,
proyectos en curso o ya contratados y pendientes de ejecutar, clientela,
etc.

v Decisiones estratégicas necesarias para el desarrollo rentable de la
actividad en el futuro y cuantificacion.

3. Valoracion:

3.1.- Elementos de activo distintos a los inmateriales no incluidos en el
fondo de comercio.

Incluir valoracion de forma individualizada en funcién del valor de mercado de
cada elemento y restando los costes necesarios para su puesta en marcha y
utilizacién en el desarrollo de la actividad.

3.2.- Elementos de pasivo.
Incluir el valor individualizado, calculado en funcion del importe a reintegrar.
3.3.- Elementos intangibles incluidos en el fondo de comercio.

Detalle de los elementos que lo componen, que han sido descritos en el
apartado 2 anterior.
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3.3.1.- Valoracion por referencias al mercado. Cuando esté justificado por la
existencia de un mercado transparente e independiente.

3.3.2.- En el resto de los casos, valoracién de acuerdo a la estimacién de su
capacidad de generar rentas futuras:

3.3.2.1.- Andlisis de la situaciéon de cada uno de los elementos en el
momento de la valoracion y andlisis y cuantificacion de las decisiones
estratégicas necesarias para el desarrollo rentable de la actividad que se
pretenda realizar en base a los mismos.

3.3.2.2.- Determinacion de los Flujos de Libres de Tesoreria que se espera
generaran en el futuro los intangibles valorados.

3.3.2.3.- Calculo del valor actual de los flujos libres de tesoreria
estimados.

v" Determinacion de la tasa de descuento.

v' Actualizacion de los flujos libres de tesoreria al momento de la
valoracion.

4. Conclusién sobre el valor de la UPA, como suma del valor de los
elementos de activo distintos a los inmateriales no incluidos en el fondo
de comercio, los elementos de pasivo y de los elementos intangibles
incluidos en el fondo de comercio.

5. Documentacién a aportar junto con el informe de valoracion de la UPA.

v' Tasaciones, informacién comparable de mercado, presupuestos u otra
documentacion que justifique el valor de mercado de cada uno de los
activos no incluidos en el fondo de comercio, asi como de los costes
necesarios para su puesta en marcha.

v" Documentacion soporte de los pasivos, que generalmente iran ligados a
los activos previamente valorados.

v" Memorando explicando la razén por la que los elementos incluidos en el
fondo de comercio seran generadores de rentas futuras positivas.

v Memorando explicando la razonabilidad de los las hipétesis o
pardmetros utilizados para efectuar las estimaciones de futuro y su
cuantificacion.
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